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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

mesta Dobsina
¢. 150/2016

upravujuce najom najomnych bytov postavenych s podporou Statu.

Mestské zastupitel'stvo mesta Dobsina sa v zmysle § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢.369/1990
Zb. o0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, v zmysle zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani a v zmysle zakona ¢.150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorsich predpisov uznieslo na svojom zasadnuti diia 24.2.2016 uznesenim ¢&. 240-
24/11-2016-MsZ na tomto vSeobecne zavdznom nariadeni:

PRVA CAST

Clanok 1
Zakladné ustanovenia

@ Toto Vseobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN®) upravuje podmienky pridel'ovania
najomnych bytov nizsieho Standardu na Ciganskej osade vo vlastnictve mesta Dobsina.

(2) Toto VZN upravuje:

- rozsah posobnosti,

- vymedzenie pojmov,

- podmienky podavania a posudzovania ziadosti o pridelenie najomného bytu,
- sposob pridel'ovania ndjomnych bytov,

- podmienky uzatvorenia zmluvy 0 najme.

Clanok 2
Rozsah posobnosti

(1) Toto VZN sa vztahuje na byty nizSieho Standardu urcené na nadjomné byvanie (d’alej len ,,ndgjomné
byty*), postavené, alebo nadobudnuté s podporou statu formou dotacie Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR (d’alej ,,MDVaRR*), formou tveru Statneho fondu rozvoja byvania SR (
dalej ,, SFRB*) a rozpoétu Mesta Dobsina.



(2) Bytom niz8ieho $tandardu pre ucely tohto nariadenia sa rozumie byt vymedzeny podla § 2 ods.1
pism. f) zdkona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Medzi najomné
byty nizSieho $tandardu podl'a predchadzajticej vety patria byty v bytovom dome na Ciganskej osade.

(3) Rozhodovanie o prideleni bytov a urCenie najomnika prislicha vylu¢ne Mestu Dobsina ako
vlastnikovi bytov. N4jomnik, ktorému bol prideleny byt, nesmie tento byt prenajat’ d’alSej pravnickej,
alebo fyzickej osobe.

(4)  Spravu ndgjomnych bytov vo vlastnictve Mesta Dobgina uvedenych v Cl. 2 ods. 2 tohto VZN
vykonava obchodnd spolo¢nost’ Podnik sluzieb mesta Dobsina, s.r.o. (dalej ,,Spravca bytov*), ktord
zabezpecuje uzivatel'ské a najomné vztahy podla Obcianskeho zakonnika a v sulade s mandatnou
zmluvou.

(5) Nanajomné byty podl'a ods. 2 sa nevztahuje zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Ndjomné byty nie su ur¢ené na odpredaj, a to
najmenej na dobu 20 rokov, tj. do doby splatenia poskytnutého tuveru podla zmluvy o
Givere medzi Mestom Dobsina a SFRB a medzi Mestom Dobgina a MDVaRR.

(6) Toto VZN sa nevztahuje na ostatné byty vo vlastnictve Mesta Dobsina.

Clanok 3
Vymedzenie pojmov

(1) Socialne byvanie sa definuje v zmysle § 21 ods. 1 a 2 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,, zdkona ¢. 443/2010
2.2.°).

(2) Opravnena fyzickd osoba je osoba, ktora spiia podmienky v zmysle § 22 ods. 3 zékona ¢&.
443/2010 Z.z..

(3) Ziadatel je fyzicka osoba, ktora dovisila vek 18 rokov, ma trvaly pobyt v Dobsinej minimélne 5
rokov, je spdsobila na pravne ukony a podala Ziadost’ o ndjom bytu Vv podatel'ni Mestského tradu mesta
Dobsina.

(4) Uchadzac je ten ziadatel’, ktory splnil vSetky podmienky zaradenia do zoznamu uchadzacov o
pridelenie najomného bytu zakotvené v Cl. 4 tohto VZN.

(5) Zoznam uchadzacov je chronologicky usporiadané poradie uchadza¢ov podla datumu dorucenia
ziadosti 0 najom bytu do podatel'ne MsU.



DRUHA CAST

Clanok 4
Podmienky podavania a posudzovania Ziadosti o pridelenie najomného bytu

(1)  Ziadost o pridelenie ndgjomného bytu musi mat’ pisomnu formu, predklada sa na predpisanom
tlacive, musi byt odovodnend, vlastnoruéne podpisand a odovzdand na zaevidovanie v podatelni
Mestského tradu mesta Dobsina.

(2) K ziadosti o pridelenie najomného bytu je potrebné dolozit’ zo strany Ziadatel'a a spolu
posudzovanych osob nasledovné doklady:

a) potvrdenie zamestnavatela o vySke priemerného mesaéného prijmu za predchadzajici
kalendarny rok,

b) u samostatne zarobkovo <¢innej osoby potvrdenie o podani dafiového priznania za
predchadzajuci kalendarny rok,

C) upoberatelov dochodkov aktualny vymer o vyske dochodku a potvrdenie prijmu
z davok dochodkového zabezpecenia za posledny kalendarny rok pred podanim ziadosti,

d) u ziadatel'ov, kde ¢lenom domacnosti je ob¢an s tazkym zdravotnym postihnutim, posudok
posudkového lekara o jeho zdravotnom stave,

e) potvrdenie o prijme za poslednych 12 mesiacov a prijem za posledny mesiac u poberatel'ov
davky vV nezamestnanosti, socialnych davok a prispevkov k
davke, materského prispevku, rodi¢ovského prispevku, pridavkov na deti, prispevok za
opatrovanie a pripadne inych $tatnych davok a prijem z dedi¢stva,

f) urozvedeného  Ziadatela  fotokOpiu  pravoplatného rozsudku 0 rozvode,
pravoplatného rozsudku o uréeni vyzivného na nezaopatrené deti, prip. nahradné vyzivné
a prispevok na vyzivu rozvedeného manzela/ky,

g) popis sicasnej bytovej situacie,

h) suhlas so spractivanim a zverejnenim osobnych dajov v informa¢nom systéme.

(3) Zamestnanci oddelenia spravy majetku MsU skontroluju tiplnost udajov uvedenych v Ziadosti.
V pripade, ze Ziadost’ neobsahuje vsSetky naleZitosti uvedené v ods. 2, vecne prislusné oddelenie
mestského tradu vyzve Ziadatel’a, aby v lehote do 30 dni od dorucenia vyzvy doplnil chybajtice udaje.
Ak ziadatel' svoju Zziadost’ ani na vyzvu v stanovenej lehote nedoplni, nezaradi sa do zoznamu
uchadzacov. Novu ziadost’ moZze ziadatel’ predlozit’ po uplynuti lehoty 6 mesiacov odo dila oznamenia
0 nezaradeni do zoznamu uchadzacov.

(4) Ziadatelom o ndgjomny byt nesmie byt’ osoba a taktieZ spolu posudzovana osoba, ktora :

a) bola v predchadzajicom obdobi dlznikom najomného alebo thrad spojenych s uZivanim
bytu vo vlastnictve Mesta Dobsina, alebo bytov v sprave spravcov bytov v
Meste Dobsina a nedoplatok na najomnom  a sluzbach spojenych S uzivanim bytu ne
bol do dna podania ziadosti 0 pridelenie  najomného bytu uhradeny, a nemaji uzavrety
ani splatkovy kalendar na thradu dlznej sumy,

b) ku diiu podania Ziadosti o pridelenie nagjomného bytu nema uhradené zavizky vo¢i Mestu
Dobsina,

c) mala vypovedany v minulosti ndjom bytu od spravcov bytového fondu v meste Dobsina podl'a
§ 711 ods. 1 pism. ¢, d, g Ob¢ianskeho zakonnika,

d) odmietla ponuku na uzatvorenie zmluvy o0 najme konkrétneho bytu v obdobi 12 mesiacov pred
podanim Ziadosti.



(5) Ak sa ziadatel'a tyka niektora z podmienok uvedenych v predchadzajicom odseku, ziadost' bude
zamietnuta po prerokovani v Komisii spravy majetku a bytov pri MsZ. V pripade neobsadenosti
najomnych bytov je mozné upustit’ od podmienok uvedenych v predchadzajicom odseku.

(6) Minimalny mesacny prijem ziadatela a 0s6b s nim zijucich v domacnosti, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne, dosahuje 70% vysky zivotného minima, pricom mesacny prijem sa vypocita z
prijmu za predchadzajuci uzavrety Stvrtrok v ¢ase posudzovania ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu.

(7)  Ziadatel, ktory splnil podmienky uvedené v ods. 1, 2, 6 a 7 sa zaradi po prerokovani v komisii
spravy majetku a bytov, v mestskej rade av mestskom zastupitel'stve do zoznamu uchadzacov o
najomny byt. O tejto skutocnosti oddelenie spravy majetku mestského tradu ziadatela pisomne
upovedomi.

(8) Uchadza¢ o najomny byt je povinny :

a) nahlasit’ kazda zmenu udajov stvisiacich so ziadost'ou o najomny byt a tykajacich sa
jeho osoby, rodiny a spoloéne posudzovanych os6b do 30 dni odo diia, kedy zmena
nastala;

b) kazdy rok k datumu zaradenia do zoznamu uchadzacov, aktualizovat’ ziadost” a predlozit’
prijmy domacnosti za prechadzajuci kalendarny rok bez vyzvania.

(9) Nesplnenie povinnosti v 0ds.8, resp. uvedenie nepravdivych dajov ma za nasledok vyradenie
ziadosti zo zoznamu uchadzacov.

Clanok 5
Sposob pridel’ovania najomnych bytov

(1) Pridelit volny byt je mozné uchadzacovi, ktory bol zaradeny do zoznamu uchadzacov v zmysle
¢lanku 4 ods. 7 tohto VZN. Komisia spravy majetku a bytov vyhotovi zoznam uchadzacov a predlozi
ho na schvalenie mestskému zastupitel'stvu. O prideleni najomnych bytov rozhoduje primator mesta
pisomnym rozhodnutim o prideleni bytu na zaklade zoznamu uchédzaCov schvaleného mestskym
zastupitel'stvom podl'a prideleného poradia.

2 Podmienky a sposob pridel’'ovania najomnych
bytov budu osobitne zverejnené na uradnej tabuli mesta  DobSina, na webovej
adrese  (www.dobsina.sk) a v Dobsinskych novinach najmenej jeden mesiac pred planovany
m  odovzdavanim bytov ich uzivatel'om.

(3) Opravnena osoba, ktorej bol prideleny najomny byt je povinna sa do 10 dni od oznamenia
0 prideleni bytu dostavit’ K spravcovi bytov, za u¢elom spisania najomnej zmluvy.

(4) Spravca bytov pred uzatvorenim najomnej zmluvy umozni obhliadku bytu, ktorého najom
ma byt predmetom najomnej zmluvy.

(5) V pripade, ze opravnena osoba si nesplni povinnost’ podl’a ods. 3, Spravca bytov doru¢i vyzvu na
uzavretie ndjjomnej zmluvy.

(6) Ak do 14 dni odo diia dorucenia vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy neddjde k uzatvoreniu
najomnej zmluvy z dovodov na strane oprdvnenej osoby, straca narok na predmetny byt. Vo

4



vynimo&nych pripadoch méZe na zaklade Ziadosti uchadzada tito lehotu primerane prediZit’ priméator
mesta.

(7) Primator mesta mdze vo vynimo¢nom pripade pridelit’ byt bez prerokovania v Komisii spravy
majetku a bytov, Mestskej rade a Mestskom zastupitel’stve a to najviac na tri mesiace.

Clanok 6
Podmienky uzatvorenia zmluvy 0 najme

(1) Na byty nadobudnuté s podporou §tatu najomnd zmluvu uzatvara Spravca bytov na zaklade
vydaného rozhodnutia primatora mesta Dobsina.

(2) Najomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ nalezitosti v zmysle § 12 ods.
1 zakona €. 443/2010 Z.z..

(3) Najomca je povinny pred uzavretim v poradi prvej zmluvy o najme bytu uvedeného v ¢l. 2 ods. 2
pism. d) tohto VZN uhradit’ prenajimatelovi najomnych bytov na zaklade pisomnej dohody finan¢nu
zabezpeku.

(4) Finan¢na zabezpeka Vv zmysle § 12 ods. 7, 8 a 9 zakona €. 443/2010 Z.z. je spisana formou
dohody prostrednictvom Spravcu bytov. Finan¢na zabezpeka je stanovena vo vyske najmenej
trojmesacného najomného, ktora sa vedie na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

(5)  Zlozena finan¢na zabezpeka sa pouzije:

a) na thradu za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu,

b) na thradu za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skon¢eni najomného
vztahu uvedie do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

C) na uhradu za poskodenie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu

pocas trvania najomného vztahu

(6) Finanénu zabezpeku Spravca bytov zic¢tuje a vyplati najomcovi najneskor do 30 dni po skonceni
najmu. Ak Spravca bytov pouZzije financnu zabezpeku na thradu $kod uvedenych v odseku 5 pism.b/
a ¢/, vyuctuje ju najomcovi najneskér do 30 dni od obdrzania faktury za vykonané opravy.

(7) Naomna zmluva bude uzatvorena Snovym najomcom na dobu urcitd ato na 4 mesiace
S pravom na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy vV zmysle § 12 ods. 2 zakona ¢. 443/2010 Z.z.
pri dodrzani podmienok uvedenych v ngjomnej zmluve.

(8) Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy vykonava Spravca
bytov za podmienky, ze najomca a 0soby, ktoré Snim ziju v spolocnej domacnosti nemaju
vo¢i Mestu Zziadne zavizky, resp. najomca a 0soby, ktoré s nim Ziju v spoloénej  domacn
osti maji s Mestom Dobsinad uzatvorenta dohodu o splacani dlhu a dlh pravidelne splacaja.

(9)  V njjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok, ktoré st uvedené v ndjomnej zmluve. Spravca
bytov bude najomcu informovat’ 0 moznosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.



(10)  Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla predchadzajuceho odseku méze Spravca
bytov uzavriet najomnt zmluvu aj s fyzickou osobou podl'a ustanovenia § 12, ods. 4 zdkona ¢. 443/2010
Z.1z.

(11) Spravca bytov méze v zmysle § 12 ods. 5, 6 zakona ¢. 443/2010 Z.z. uzatvorit’ najomnu
zmluvu aj s inou fyzickou osobou na dobu urcita a to 4 mesiace, len po predchadzajucom prerokovani
ziadosti tejto fyzickej osoby v komisii spravy majetku a bytov, v mestskej rade a mestskom
zastupitel'stve a na zaklade rozhodnutia primatora mesta o prideleni najjomného bytu.

(12) Za uzivanie najomného bytu niz§ieho Standardu je najomca povinny platit’ najjomné a thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ngjomnej zmluve.

(13) Do najomnych bytov nizsieho Standardu sa prihlasuju na trvaly pobyt iba nijomcovia a 0soby
tvorené spolo¢nti domécnost, ktoré su uvedené v Ziadosti, po predchadzajicom suhlase vlastnika
najomnych bytov.

(14) Vysku najomného v ngjomnych bytoch nizsie $tandardu uréi mestské zastupitel'stvo uznesenim
v sulade s opatrenim MF SR a to tak, Ze ndjomné za kalenddrny rok je najviac 5% obstaravacej ceny

bytu.

(15) Vlastnik je povinny z dohodnutého najomného tvorit’ fond prevadzky a udrzby a oprav ro¢ne
minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie najomného bytu v stlade s § 18 ods. 2 zakona ¢.
443/2010 Z.z.

Clanok 7
Osobitné ustanovenia

(1) Zmenu najomcu bytu z titulu prechodu uzivacieho prava a pridelenia nahradného bytu Spravca
bytov nie je opravneny uskuto¢nit’ bez prerokovania v komisii spravy majetku a bytov, v mestskej rade
a mestskom zastupitel'stve a bez rozhodnutia primator mesta.

(2) O prihlaseni na trvaly pobyt, prechodny pobyt d’alSich obéanov k najomcovi bytu v majetku
Mesta Dobsina rozhoduje primator mesta po predchadzajiicom prerokovani v Komisii spravy majetku
a bytov pri MsZ v Dobsine;j.

Jan Slovak

primator mesta



