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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
C. 152/2016
O ZMENACH A DOPLNKOCH C.5 ZAVAZNEJ CASTI
SPOL. UPN MESTA DOBSINA A OBCE STRATENA, CAST DOBSINA

Mestské zastupitel'stvo v Dobsinej podla §6 zakona ¢.369/90 Zb.z. o obecnom zriadeni
V zneni neskorSich predpisov a Vv stlade s §27 odsek3) zdkona ¢.50/1976 Zb.z. (stavebny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov uznieslo sa na svojom zasadnuti dila 27.4.2016
uznesenim ¢. 254-27/1V-2016-MsZ na tomto vSeobecne zavdznom nariadeni:

Vseobecne zavizné nariadenie (VZN) ¢.152/2016, ktorym sa vyhlasuju Zmeny a doplnky ¢.5
spoloéného UPN mesta Dobgina a obce Stratena, dast’ Dobgind formou zmien a doplnkov
zévaznych regulativov uzemného rozvoja mesta Dobsina (vid. priloha) ktoré boli vyhlasené

VZN €.99/2007.

VZN stanovuje zavizné funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie izemia mesta, stanovuje
podmienky pre Uzemny rozvoj obce, ochranu kulturnych pamiatok, zasady koncepcie
zivotného prostredia, ochranu prirody a krajiny, stanovuje zavdzné regulativy pre vystavbu
verejnej dopravnej atechnickej infraStruktary a zariadeni, avymedzuje plochy pre

verejnoprospesné stavby.

V Dobsinej dna 27.4.2016

Jan Slovak

primator mesta

Priloha:
1 x Zmeny adoplnky &.5 spol. UPN mesta Dobgind aobce Stratena, ast Dobgind—

,Regulativy uzemného rozvoja mesta Dobsina“



URBAN studio s.r.o., projektova kancelaria,
Benediktinska ulica €. 24, 040 01 KosSice, e-mail: urban@urban.sk

postova adresa Letna ul. 45, KoSice,

ZMENY A DOPLNKY é&.5
SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU MESTA DOBSINA
A OBCE STRATENA
¢ast DOBSINA
NAVRH UPRAVENY PO PREROKOVANI

Regulativy uzemného rozvoja mesta

Zavazna cCast

Kosice 2016



CAST PRVA

A) UvVOD

Spolo¢ny uzemny plan mesta Dob8ina aobce Stratena schvalilo Mestské
zastupitefstvo v DobSinej uznesenim ¢. 20-1/111-2007-MsZ zo dna 01.03.2007.
VSeobecne zavazné nariadenia (dalej len VZN) &. 99/2007 o zavaznych Castiach
spoloénej UPD schvalilo Mestské zastupitelstvo v Dobsinej diia 01.03.2007.

Zmeny a doplnky &. 1 spoloéného UPN mesta Dobsina a obce Stratena, dast
Dobsina schvalilo MsZ v DobSinej uznesenim €. 240-24/W-2012 zo dna 25.10.2012.
VZN &. 131/2012 o zmenach a doplnkoch &. 1 zavaznych &asti spoloéného UPN
mesta DobsSina aobce Stratena, Cast DobsSina schvalilo MsZ v DobSinej dna
25.10.2012. VZN ,Zmien a doplnkov &. 1 spoloéného UPN mesta Dob$ina a obce
Stratena, Cast DobsSina“ platia na katastralnom uzemi mesta Dobsina.

Doplnok &. 3 spoloéného UPN mesta Dob$ina a obce Stratena, éast Dobsina
schvalilo MsZ v DobSinej uznesenim ¢&. 263-27/11-2013-MsZ zo dna 27.02.2013.
Doplnok &. 3 zavaznej asti spoloéného UPN mesta Dobsina a obce Stratena, éast
Dobsina lokalita ES schvalilo MsZ v DobSinej VZN €. 136/2013. Pravnu ucinnost
nadobudlo dna 14.03.2013.

Zmeny a doplnky &. 4 spoloéného UPN mesta Dobsina a obce Stratena, &ast
Dobsina schvalilo MsZ v DobSinej uznesenim ¢. 290-24/1V-2013-MsZ zo dna
24.04.2013. Zmeny a doplnky &. 4 zavéaznej &asti spoloéného UPN mesta Dobsina
a obce Stratena, €ast DobsSina schvalilo MsZ v DobsSinej VZN €. 138/2013. Pravnu

udinnost nadobudlo dna 09.05.2013.

CAST TRETIA
C) ZAVAZNE ZASADY A REGULATIVY SPOLOGCNEHO UZEMNEHO PLANU
MESTA DOBSINA A OBCE STRATENA, GAST DOBSINA

1) Zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania

uzemia mesta

Zasady aregulativy funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia

vCitane urCenia zavaznych pripustnych, obmedzujucich a zakazujucich podmienok
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na vyuzitie jednotlivych funkénych pléch na vymedzené funkéné a priestorové

homogénne jednotky sa menia a dopifiaju nasledovne:
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Regulativy a limity funkcného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia mesta DobSina

°Z"a‘?‘e““? . - ipr 3 Regulativy priestorového usporiadania
% graf’lckej Regulativy funkéného vyuzitia uzemia jednotlivych funk&nych pléch
schéme
1 2 3
e Pripustné funkéné vyuZitie
- Obytné uzemie, plochy viacpodlaznych bytovych Povolfuje sa maximalna vySka navrhovanej
domov. Povoluje sa dostavba sidliska ,Rozkvet" zastavby bytovych domov v rozsahu navrhu UPN
vrozsahu navrhu UPN mesta ana Jarkovej mesta 4 nadzemné podlazia a moznost’ vyuZzitia
1 a Zimnej ulici vrozsahu navrhu ZaD & 5 UPN podkrovia. U navrhovanej zastavby bytovych
Centrum mesta. Odstavovanie motorovych vozidiel domov na Jarkove] a Zimnej ulici 3 nadzemné
zabezpedit' na plochach obytného uzemia. Povoluje podlazia a moznost' vyuzitia podkrovia. PoZaduje
sa realizacia podkrovnych bytov u jestvujuce;j sa realizacia Sikmej strechy u novej zastavby.
zastavby na Novej ulici a na sidlisku Rozkvet
e Pripustné funkéné vyuZitie
- Obytné uzemie, plochy so zastavbou bytovych Povoluje sa maximalna vySka navrhovanej
v domov na lokalite ,Pri futbalovom Stadione®. zastavby bytovych domov 4 nadzemné podlazia

Pri stadione

Odstavovanie motorovych vozidiel zabezpecit na

plochach bytovych domov

a vyuzitie podkrovia. PozZaduje sa realizacia

Sikmej strechy u novej zastavby bytovych domov

e Pripustné funkéné vyuzitie

Obytné uUzemie, plochy so zastavbou rodinnych

domov. Jestvujuce plochy obytného uUzemia

zachovat. Novu vystavbu rodinnych domov

realizovat’ v prelukach na lokalite ,Hamor“ a ,Pri

Povoluje sa maximalna vySka navrhovanej
zastavby 2 nadzemné podlazia s moznostou

vyuzitia podkrovia
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2ho rozneidkaeista  Odstavovanie

motorovych vozidiel

bsina

zabezpecdit' na plochach rodinnych domov.

Obytné uzemie, plochy so zastavbou rodinnych

URBAN studio s.r.o, projektova kancelaria
www.urban.sk
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2) Rozhodujuce ulohy rozvoja mesta

V stlade s navrhom UPN mesta Spoloéného UPN mesta Dobs$ina a obce
Stratena, Cast’ DobSina vcitane naslednych ZaD za rozhodujuce ulohy rozvoja mesta
Dobsina a jeho miestnych Casti povazovat:

- vybudovanie prelozky cesta |/67

- postupnu vystavbu rodinnych domov a obclianskej vybavenosti na lokalite

,Chrbat“ a na lokalite Hronska ulica . Na menovanejych lokaliteach realizovat
miestne pristupové komunikacie spolu s technickou infrastrukturou

- postupnu vystavbu najomnych bytovych domov na lokalite ,Pri futbalovom

Stadione® a dostavbou sidliska Rozkvet
- postupnu rekon$trukciu a modernizaciu starSieho domového fondu
v centralnej Casti mesta

- vystavbu socialnych upornych bytov pre romske obyvatelstvo

- vystavbu priemyselnej zény na lokalite VSZ — Kovostroj, Cipova

- vytvorenie uzemno-technickych podmienok pre vystavbu novych rekreacnych

zariadeni na lokalite Vysny Hamor
V miestnej Casti DLJ:
- vystavbu nového hotelového komplexu JAS v centralnom nastupnom priestore

strediska

3) Koncepcia uzemného rozvoja mesta, zasady a regulativy umiestnenia

novej bytovej vystavby a ob¢ianskeho vybavenia na izemi mesta

Jestvujuci nadradeny komunikacny systém mesta DobSina s prietahom cesty
I/67 cez mesto dobudovat. Realizovat prelozku cesty 1/67 po vychodnom okraiji
mesta. Jestvujuce cesty lll. triedy zachovat, jestvujuci prietah cesty 1/67 cez mesto
a byvall hlavnu cestu cez mesto Dobsina smerom na Cuntavu ponechat vo funkgii
hlavnej zbernej komunikacii mesta. Jestvujucu regionalnu Zelezni¢nu trat Roznhava —
Dobsina a zeleznicnu stanicu zachovat.

Novy uUzemny rozvoj mesta reSpektuje konfiguraciu terénu, vodny tok
Dobsinského potoka, obmedzené uzemné moznosti rozvoja mesta a jestvujuci
komunika¢ny systém mesta . Novy uzemny rozvoj mesta realizovat na lokalite
,Chrbat , na lokalite Hronska ulica , na lokalite ,VySny Hamor®, na lokalite vychodne
od cesty 1/67 v juznej &asti mesta a na lokalite VSZ — Cipova. Realizovat postupne
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modernizaciu a rekons$trukciu star$ej domovej zastavby v rozsahu uréenom UPN —
mesta. Lokalitu DobsSinsky potok, poslednu rozvojovu Ilokalitu mesta v udoli
Dobsinského potoka rezervovat pre dalSi vyhladovy uzemny rozvoj obytného uzemia

mesta.

Novu bytovu vystavbu v meste realizovat nasledovne:

na lokalite ,Chrbat” v severnej Casti mesta ako hlavnu rozvojovu lokalitu

ur¢enu pre vystavbu rodinnych domov a obcianskej vybavenosti,

na lokalite ,Hronska ulica“ pre vystavbu rodinnych domov

v rozptyle v zastavanom uzemi mesta na lokalitach:
e Hamor

e Prirybnikoch

e Nad Hronskou ul.

e Nova ul.

e VIGia dolina

na lokalite ,Rémska osada“ vjeho severnej Casti urCenu pre vystavbu
socialnych uspornych bytov,

- na lokalite ,Dostavba sidliska Rozkvet ur€enu pre vystavbu viacpodlaznych
nizkopodlaznych bytovych domov, v rozsahu navrhu Spoloéného UPN mesta
Dobsina a obce Stratena , ¢ast Dobsina a ZaD &. 5 spoloéného UPN

- na plochach jestvujucich viacpodlaznych bytovych domov formou realizacie
podkrovnych bytov.

Povoluje sa rekonstrukcia a modernizacia starSej obytnej zastavby vCitane moznosti
asanaénej prestavby na plochach vymedzenych UPN mesta.

Jestvujuce plochy obcianskej vybavenosti v meste sustredené v celomestskom
centre ana obytnom uzemi mesta zachovat. Plochy obcianskej vybavenosti
dobudovat v meste nasledovne:

- dobudovat’ Skolsku vybavenost’ na plochach v juznej ¢asti mesta vo vazbe na
aredl ZS Ruffinyho 1. — 9. Roé.,

- dobudovat formou novej vystavby a rekons$trukcie jestvujuceho opusteného
domového fondu (napr. Vila Ruffiny) zariadenia socialnej starostlivosti
a sluzieb,

- realizovat rekonstrukciu jestvujuceho arealu gymnazia,

- vybudovat novu obciansku vybavenost na rozvojovej lokalite rodinnych domov

,Chrbat*,



4)

rekonstruovat starSi domovy fond v centralnej Casti mesta pre potreby
obCianskej vybavenosti na plochach zmieSaného Uzemia s mestskou
Strukturou a na plochach zmieSaného uzemia s prevahou pléch pre obytné
budovy,

realizovat novu poZiarnu zbrojnicu v juznej asti mesta pri ceste 1/67

dobudovat socialne zariadenie a sluzby pre seniorov na lokalite ,Pri Stadiéne*

Zasady a regulativy umiestnenia pléch vyrobného uzemia

Menovana kapitola sa dopifia nasledovne:

Novu vystavbu, rekon$trukciu a asanacnu prestavbu vyrobnych pléch v meste

realizovat’ v:

5)

priemyselnej zéne VSZ — Cipova. Novu vystavbu realizovat v rozsahu navrhu
spolo&ného UPN a ZaD ¢. 5 spolo¢ného UPN mesta Dobsina a obce Stratena,
Cast DobSina. Rezervovat uzemie pre firmy drevospracujuce sa v zastavanom
uzemi mesta (Hamor, VICia dolina) a vyhlfadove ich premiestnit do

priemyselnej zony.

Zasady aregulativy umiestnenia pléch rekreacie aturizmu na uUzemi

mesta a v miestnej €asti DLJ

Menovana kapitola sa dopifia nasledovne:

Na uzemi mesta DobsSina realizovat:

novu vystavbu rekreaCnych chat a penzidnov rodinného typu na lokalite
Lanyiho Huta. Vybudovat menSie rekreatné ubytovacie a stravovacie

zariadenia a nenaro¢né Sportové ihriska vo vychodnej Casti Lanyiho Huta.

6) Zasady aregulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

uzemia

Menovana kapitola sa dopifa nasledovne:



Zakladny  komunikaény systém mesta s pristupovymi  a obsluznymi
komunikaciami zachovat a postupne rekonstruovat vo funkCnej triede C2 az C3
v kategorii MO 7,5/40, MO 6,5/40 aMO 5/30 MO 5,5/30. Na navrhovanych
rozvojovych lokalitich mesta v rozsahu navrhu Spoloéného UPN mesta Dobsina
aobce Stratena , Cast DobSina anaslednych ZaD vybudovat nové miestne
pristupové a obsluzné komunikacie v kategérii MO 8/40, MO 7,5/40, MO 6,5/40 a MO
5/30 MO 5,5/30 svyhybnou. Vybudovat nové miestne pristupové a obsluzné
komunikacie na hlavnej rozvojovej lokalite rodinnych domov ,Chrbat* v kategoérii MO
8/40 a na lokalite rodinnych domov ,Hronska ulica® vo funkénej triede C2 a C3
v kategérii MO 7,5/40 a MO 6,5/40 s vypojenim sa na mestsku zbernd komunikaciu
(MZ) Hronsku ulicu.

Jestvujuce plochy statickej dopravy, verejné parkoviska a lokality skupinovych
boxovych garazi na uzemi mesta zachovat. U navrhovaného obytného uzemia
s plochami pre zastavbu rodinnych domov zabezpecit' staticku dopravu v rozsahu 2
parkovacie miesta resp. garaz /1 rodinny dom. U navrhovaného obytného uzemia
s plochami pre vystavbu bytovych domov zabezpedit' staticki dopravu v rozsahu 1
parkovacie miesto resp. garaz/1 byt.

Realizovat’ rekon$trukciu CMZ mesta s peSou zénou Namestia banikov vcitane
pléch verejnej parkovej zelene a parkovisk. Zrusit' jestvujuce autobusove nastupiste
na Namesti banikov. Realizovat nové autobusové nastupiSte na ploche byvalej
trznice. Obnovit autobusové nastupiste na Namesti banikov vcitane miestnej
komunikacie v trase ul. SNP — Jarkova ulica a komunikacné prepojenie v trase ul.

SNP — Zimna ulica pred kultirnym domom.

7) Zasady a regulativy umiestnenia technického vybavenia izemia mesta

7.1) Vodné hospodarstvo a vodné toky

e Zasobovanie vodou

Menovana kapitola sa dopifa nasledovne:

Jestvujuci vybudovany systém zasobovania pitnou vodou v meste a v miestnych
Castiach zachovat. V meste realizovat komplexnu reviziu a rekonstrukciu jestvujuce;j
vodovodnej siete. Zasobovanie pitnou vodou novych rozvojovych lokalit v rozsahu
navrhu spolo¢ného UPN mesta Dobsina a obce Stratena , ¢ast Dobsina véitane

naslednych ZaD rieSit vystavbou vodovodnej siete s napojenim sa na jestvujuce
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rozvody. Pre zasobovanie vodou rozvojovej lokality rodinnych domov ,Hronska
ulica“ a ,Chrbat“ a zlepSenie tlakovych pomerov v meste DobSina realizovat novy
vodojem DobsSina Il s kotou dna minimalne 545 m n.m. s napojenim sa na
jestvujuce privodné potrubie z vodnych zdrojov. Na lokalite ,Chrbat” rieSit nad kotou

510 m n. m. zvySenie tlaku pre navrhované obytné uzemie.

e Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod

V meste DobSina je vybudovana verejna kanalizacia odvadzajuca splaskove
a dazdové vody. Odpadové vody su v suCasnosti bez Cistenia vypustané do
Dobsinského potoka. Na kanalizacnu siet’ je napojenych 3 775 obyvatelov mesta.
Technicky stav kanalizacie je nevyhovujuci. Mesto DobSina ma rozostavany hlavny
kanalizaény zberag, ktory sa budoval banskym spésobom, $titovanim. Vystavba COV
sa nerealizovala. Priemyselny areal VSZ - Kovostroj aVE Dob$ina | maju
vybudované samostatné COV. V Miestna cast DLJ, rekreaéné Uzemie a verejna
obCianska vybavenost’ (poS$ta, reStauracia) na k. U. mesta maju vybudované malé
domové COV.

V meste DobsSina postupne dobudovat kanalizaciu, vCitane realizacie mestskej
COV , dobudovat hlavny kanalizaény zberaé, prepojit staré useky kanalizacie na
hlavny zberaC a zruSit jestvujuce vyustenia do DobSinského potoka v rozsahu
spracovanej PD Dobsind — kanalizacia a COV (2009). Sugasnu zastavbu mesta
odkanalizovat jestvujucou jednotnou kanalizaciou, navrhované rozvojové lokality
delenou splaSkovou kanalizaciu. Jestvujuce nevyhovujuce Uuseky jednotnej
kanalizacie rekonstruovat. \Vybudovat PrediZit kanalizaény zbera¢ ,H“ ,A“ — DN 300
od $portového arealu po Ludovu zahradu pozdiz Hronského ulice na odkanalizovanie
navrhovaného obytného a rekreacného uzemia (lokalita Hronska ulica, Pri vodojeme)
v udoli DobSinského potoka.

Navrhované obytné uzemie s plochami pre vystavbu bytovych domov na lokalite
,Pri futbalovom Stadiéone” odkanalizovat do navrhovanej kanalizacie A — DN 400,
lokalitu na sidlisku Rozkvet do jestvujucej a navrhovanej kanalizacie.

Rekreacne a zmieSané uzemie v miestnej Casti Lanyiho Hutu odkanalizovat' do
malych COV alebo nepriepustnych Zamp.

V ramci odvadzania dazdovych véd z rozvojovych lokalit z novo navrhovanych
spevnenych pléch realizovat opatrenia na zadrZovanie povrchového odtoku
v Uzemi a opatrenia na zachytavanie plavajucich latok tak , aby nebola zhorSena

kvalita vody v recipiente.
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U lokality ,Hronska ulica“ a , Pri Stadione“ vypracovat odborne spésobilou
projekCnou organizaciou hladinovy rezim  DobSinského potoka s vypocCitanim
a zakreslenim hladiny Q100 roCnej velkej vody a na zaklade tychto podkladov
umiestnit stavby mimo zistené inundacné uzemie. U lokality Priemyselnej zény

VSZ — Cipova zabezpeéit adekvatnu protipovodfiovd ochranu na Q100.

7.2) Energetika

e Zasobovanie elektrickou energiou

Menovana kapitol sa dopifia nasledovne:

Na k. . mesta Dobsina realizovat v rozsahu navrhu ZaD &. 5 spoloéného UPN
mesta Dobsina a obce Stratena , ¢ast Dobsina za ucelom pokrytia potrieb elektrickej
energie pre navrhované lokality obytného uzemia:

- transformaénu stanicu TS DobSinsky potok o vykone 250 kVA pre lokalitu
Hronska ulica

- navrhované obytné uzemie s plochou pre vystavbu bytového domu na sidlisku
Rozkvet zasobovat elektrickou energiou z jestvujucej murovanej TS 1.
o vykone 630 kVA

- navrhované obytné uzemie s plochou pre vystavbu bytovych domov na lokalite
,Pri futbalovom Stadione“ ( Rybarska ulica) zasobovat’ elektrickou energiou
z jestvujucej transformacénej stanice TS 33 250kVA /400kVA/.j

CAST STVRTA
D) NAVRH PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE
ASANACII

Zo zoznamu verejnoprospednych stavieb podla navrhu spoloéného UPN mesta

Dobsina a obce Stratend, ¢ast DobS$ina v€itane naslednych ZaD sa vypusta.
A) VEREJNA OBCIANSKA VYBAVENOST

3) Socialne zariadenia a sluzby, penzién pre seniorov ,Pri Stadiéne” nie

sukromného charakteru
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Do zoznamu verejnoprospesnych stavieb v rozsahu navrhu ZaD €. 5 spolo¢ného
UPN sa dopina:

B) VEREJNA DOPRAVA
5) Miestne komunikacie na rozvojovych lokalitach ,NiZze mesta“, PiSel, Spital

a Hronska ulica

E) NAVRH CASTi MESTA, NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Pozaduje sa spracovat a schvalit hlavné rozvojové lokality mesta DobsSina:
- uzemny plan obytnej zény ,Chrbat®

- uzemny plan rekreacnej zony Vysna Masa — Hamor

- uzemny plan obytnej zony ,Dostavba sidliska Rozkvet*

- uzemny plan obytnej zény ,Hronska ulica® (Pri DobSinskom potoku)

Poznamka, vysvetlivka ku grafickému vyjadreniu:

Cierny text — zachovavany text podla navrhu spoloé¢ného UPN véitane ZaD
Cerveny text — navrh, zmena podfa navrhu ZaD &. 5 UPN

Zeleny text — znenie textu sa vypusta
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