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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

mesta DobsSina
& 158/2017

0 podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta DobS§ina.

Mestské zastupitel'stvo mesta Dobsina sa v zmysle § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona
€.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, v zmysle zdkona ¢.443/2010
Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a v zmysle zdkona ¢.150/2013 Z.z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov uznieslo na svojom zasadnuti diia
30.1.2017 uznesenim €. 361-30/1-2017-MsZ na tomto vSeobecne zavéznom nariadeni:

Clanok I.
UVODNE USTANOVENIA

§1

Zakladné ustanovenia

Toto vSeobecne zavidzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky podavania Ziadosti
0 pridelenie bytu, posudzovania Ziadosti, postupu pri zostavovani poradovnika, pridel'ovania
bytov a podmienky najmu v bytoch, ktoré st vo vlastnictve mesta Dobsina (d’alej len ,,mesto®).

§2

Rozsah posobnosti

(1) Toto VZN sa vzt'ahuje na byty nizsieho Standardu ur¢ené na najomné byvanie (d’alej len ,,byty
nizSieho Standardu®) a na byty bezného Standardu (d’alej len ,,byty bezného Standardu®)
urcené na najjomné byvanie postavené, alebo nadobudnuté s podporou Statu formou dotacie
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR (dalej ,,MDVaRR*), formou
tiveru Statneho fondu rozvoja byvania SR ( d’alej ,, SFRB%) a rozpoétu Mesta Dobgina.
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Bytom nizsieho §tandardu pre Gcéely tohto VZN sa rozumie byt vymedzeny podla § 2 ods.1
pism. f) zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani. Medzi
najomné byty nizsieho Standardu podl'a predchadzajucej vety patria byty v bytovom dome na
Cigénskej osade. Su ur¢ené najmé pre obyvatel'ov mesta zo socialne slabsich vrstiev, ktori si
nevedia zabezpegit’ byvanie z dovodu nizkeho prijmu alebo socialneho vyltgenia a spifiaju
podmienky v tomto VZN.

Bytom bezného Standardu pre tcely tohto VZN sa rozumie byt vymedzeny podla § 2 ods.1
pism. e) zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Medzi
najomné byty bezného Standardu podl'a predchadzajtcej vety patria byty v bytovych domoch
na ulici Hronskej pri futbalovom ihrisku. St uréené najmi pre obyvatel'ov mesta a pre tych,
ktori maju pracovni pomer V meste alebo podnikaji na izemi mesta a nemoézu si obstarat’
byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiaju podmienky upravené v tomto VZN.

Rozhodovanie o prideleni bytov a uréenie najomnika prislicha vylué¢ne Mestu Dobsina (dalej
len ,,mesto*) ako vlastnikovi bytov. Ndjomnik, ktorému bol prideleny byt, nesmie tento byt
prenajat’ d’alSej pravnickej, alebo fyzickej osobe.

Spravu najomnych bytov vo vlastnictve Mesta DobSind uvedenych v§ 2 ods. 2 a
3 tohto VZN bude vykonavat Mestsky trad (d’alej ,,Spravca bytov®), ktory zabezpecuje
uzivatel'ské a ndjomné vzt'ahy podl'a Obcianskeho zakonnika.

Najomne byty nie su urené na odpredaj, a to najmenej na dobu 30 rokov, t.j. do doby
splatenia poskytnutého tveru podla zmluvy o uvere medzi Mestom Dobsina a SFRB
a medzi Mestom Dobsina a MDVaRR.

§3

Vymedzenie pojmov

Socialne byvanie sadefinuje v zmysle § 21 ods. 1 a2 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach

na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,, zakona ¢.
443/2010 Z.z.*).

Opravnena fyzicka osoba je osoba, ktora spifia podmienky v zmysle § 22 ods. 3 zakona &.
443/2010 Z.z..

Ziadatel je fyzicka osoba, ktora dovfsila vek 18 rokov, ma trvaly pobyt v Dobginej, pripadne
V meste pracuje, je sposobild na pravne ukony a podala ziadost o nijom bytu poStou
alebo v podatel'ni Mestského tiradu mesta Dobsina.

Uchadzac je ten ziadatel’, ktory splnil vSetky podmienky zaradenia do zoznamu uchadzacov
o pridelenie ndjomného bytu zakotvené v tomto VZN.

Zoznam uchadzacov je chronologicky usporiadané poradie uchddzacov podla datumu
dorucenia ziadosti 0 najom bytu do podatel'ne MsU.
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Clanok I1.
VSEOBECNE USTANOVENIA

§4

Podmienky podavania Ziadosti

Ziadost’ musi mat’ pisomnu formu na predpisanom tlagive podla typu bytu, ktory Ziadatel
ziada, musi byt odévodnena a podpisana Ziadatel'om. V ziadosti musia byt’ uvedené osobné
udaje o ziadatel'ovi a osobach, ktoré budu so ziadatel'om evidované ako spolubyvajtice osoby.
Dalej ziadatel’ $pecifikuje svoju poziadavku na byt uvedenim izbovosti bytu, o ktory ma
zdujem. V pripade, Ze uvedeny typ bytu ma niekol’ko moznosti izbovosti, ziadatel moze
uviest’ aj pripadné iné alternativy, maximalne vsak dve. V pripade, ze uvedeny typ bytu ma
viac podlazi, ziadatel moze Specifikovat’ podlazie len zo zdravotnych dévodov, o com
predlozi potvrdenie lekara. Podpisand ziadost musi byt odovzdand na zaevidovanie v
podatel'ni Mestského uradu mesta Dobsina alebo zaslana postou na adresu Mestského uradu.

Ziadatel' je povinny k Ziadosti predlozit’ vetky potrebné prilohy uvedené v tomto
nariadeni podl'a typu bytu. V pripade, Ze ziadost’ nemé vSetky potrebné prilohy, ziadatel
je vyzvany na doplnenie ziadosti do 15 dni odo diia dorucenia vyzvy.

V pripade, Ze ziadatel’ predlozil vietky potrebné prilohy a spiia podmienky uvedené v
tomto nariadeni podl'a typu bytu je jeho ziadost' zaradend do poradovnika, v opa¢nom
pripade je ziadost’ zamietnutd. O zaradeni do poradovnika s uvedenim poctu bodov alebo
o zamietnuti Ziadosti s uvedenim dévodov zamietnutia je ziadatel’ pisomne informovany
do 30 dni od dna podania ziadosti. V pripade, Ze Ziadost' neobsahuje vSetky potrebné
nalezitosti vecne prislusné oddelenie mestského uradu vyzve Ziadatel'a, aby v lehote do
15 dni od dorucenia vyzvy doplnil chybajice udaje. Ak ziadatel’ svoju ziadost’ ani na
vyzvu v stanovenej lehote nedoplni, bude jeho ziadost’ zamietnutd. Nova Ziadost’ moze
ziadatel’ predloZit' po uplynuti lehoty 6 mesiacov odo dila ozndmenia o zamietnuti
ziadosti. O dorucenych Zziadostiach a spdsobe ich vybavenia je informovana Komisia
spravy majetku a bytov Mestského zastupitel'stva v Dobsinej (d’alej len ,,komisia®) na jej
najblizSom zasadnuti, ktord ma zaroven pravo kontroly spravnosti rieSenia Ziadosti.

Ziadatel ma pravo podat pisomnii namietku v lehote 15 dni odo dia dorudenia
pisomného ozndmenia o zaradeni do poradovnika, a to na nespravny pocet bodov alebo
oznamenia o zamietnuti Ziadosti, ato na nespravne uvedené¢ ddévody zamietnutia.
Néamietku Ziadatel'a prerokuje komisia na svojom najblizZSom zasadnuti a odporuci
riesenie.

§5

Spolo¢né kritéria pre zamietnutie Ziadosti

Ziadatel’ nepredlozil k Ziadosti vietky potrebné prilohy podl'a typu bytu uvedené v tomto
nariadeni a ani v stanovenej lehote ich nedoplnil.

Ziadatel'om o najomny byt nesmie byt osoba a taktieZ spolu posudzovana osoba, ktora:

a) bola v predchadzajiicom obdobi dlznikom najomného alebo uhrad spojenych s uzivanim
bytu vo vlastnictve Mesta Dobsina, alebo bytov v sprave spravcov bytov v Meste



Dobsina a nedoplatok na najjomnom a sluzbach spojenych s uzivanim bytu nebol do dna
podania ziadosti o pridelenie ndjomného bytu uhradeny, a nemajti uzavrety ani splatkovy
kalendar na uhradu dlZznej sumy,

b) ku dnu podania ziadosti o pridelenie najomného bytu nema uhradené zavazky voc¢i Mestu
Dobsina, a nemaji uzavrety ani splatkovy kalendar na tthradu dlznej sumy,

c) mala vypovedany v minulosti ndjom bytu od spravcov bytového fondu v meste Dobsina
podla § 711 ods. 1 pism. ¢, d, g Obcianskeho zdkonnika, v obdobi poslednych 12
mesiacov,

d) odmietla ponuku na uzatvorenie zmluvy o0 najme konkrétneho bytu v obdobi 12
mesiacov pred podanim ziadosti.

(3) Maximalny prijem ziadatel'a a 0s6b, ktoré budu tvorit’ domacnost’ nesmie presiahnut’
hranicu prijmu uréenti v § 22 od. 3 Zékona ¢. 443/2010 Z.z..

(4) Pri zistovani prijmov podl'a bodu 3 sa postupuje podl'a osobitného predpisul. Mesaény
prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom si ziadatel
podava ziadost’, ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal. Zivotné minimum sa vypodita zo sim Zivotného minima &lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalenddrneho roka predchadzajuceho roku,
v ktorom si ziadatel’ podal ziadost.

(5) Ziadatel' je vlastnikom bytu alebo domu v k.0. Dobsind. Tato podmienka neplati
Vv pripade, Ze:

a) ziadatel je rozvedeny alebo v rozvodovom konani (o ¢om predlozi navrh na rozvod
manzelstva potvrdeny podacou peciatkou siudu) anehnutelnost patri do
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, alebo

b) ziadatel'ov spoluvlastnicky podiel k nehnutel'nosti neprevysi jednu polovicu, alebo

) ziadatel’ ma zdravotné postihnutie podla prilohy ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z. a ziada
bezbariérovy byt.

§6

Zostavovanie poradovnika a evidencia Ziadosti

(1) Ziadost je pred zaradenim do poradovnika obodovana podla kritérii uvedenych v tomto
VZN na prislusny typ bytu.

(2) Poradovnik ziadatel'ov je zostavovany pre kazdy typ bytu uvedeny v § 2 ods. 2 a 3.
Ziadost’ je zaradena do prislusného poradovnika podl'a podtu bodov a datumu podania
kompletnej Ziadosti resp. do osobitného poradovnika na bezbariérové byty, podl'a datumu
podania alebo percentudlnej miery zniZenia schopnosti vykonavat zarobkova ¢innost’
alebo miery funk¢nej poruchy aditumu podania kompletnej Ziadosti. V pripade
rovnakého poc¢tu bodov resp. rovnakej percentualnej miery a rovnakého datumu podania,
rozhoduje ¢islo podania, ktoré bolo priradené ako prvé.

(3) Poradovnik zostavuje zamestnanec oddelenia spravy majetku a bytov mesacne po
uplynuti mesiaca do 15 pracovnych dni v nasledujicom mesiaci. Poradovnik po kontrole
veduceho oddelenia spravy majetku a bytov (d’alej len ,,oddelenie®), je predlozeny na
schvélenie mestskému zastupitel'stvu mesta Dob$ina na najblizsie zasadnutie a nésledne
je zverejneny na webovom sidle mesta najneskor do 10 pracovnych od zasadnutia MsZ.



(4) V pripade zmien skuto¢nosti, uvedenych v Ziadosti, je ziadatel povinny do 30 dni
nahlasit’ tieto zmeny a predlozit’ doklady preukazujuce tieto zmeny. Pokial’ skutocnosti
maju vplyv na celkovy sucet bodov podla tohto nariadenia, ziadost’ sa opdtovne oboduje
a v poradovniku sa zaradi podl’a nového stuctu bodov a s daitumom predlozenia dokladov
o zmene skutocnosti.

(5) Ziadosti st evidované v poradovniku po dobu 12 mesiacov odo diia podania kompletnej
ziadosti a ziadatel’ je povinny bez vyzvania si ziadost’ aktualizovat’ a to pisomne alebo
mailom.

(6) Ziadost je z poradovnika vyradena z nasledovnych dovodov:

a) Zisti sa, ze ziadatel’ uviedol v ziadosti nepravdivé tdaje.

b) Ziadatel' neinformoval odbor o skutoénostiach, ktoré maji vplyv na pocet bodov
smerom nadol.

¢) Ziadatel si neaktualizoval svoju Ziadost’ po 12 mesiacoch.

d) Pri aktualizacii alebo v priebehu evidencie Ziadosti sa zisti, Ze ziadatel” alebo osoby,
ktoré budu so ziadatel'om evidované ako spolubyvajiuce osoby maju zavizky voci
mestu.

e) Ziadatel' odmietne ponuku na prendjom najomného bytu o ktory v Ziadosti prejavil
zaujem, a to aj Vv pripade, ak odmietne byt, ktory uviedol ako druht alternativu.

f) Ziadatel' nereaguje na vyzvu o prideleni bytu alebo do 15 dni nepredlozi doklady
potrebné k posudeniu podmienok pridelenia bytu alebo neoznami odboru objektivne
prekazky predlozenia dokladov v stanovenom termine.

g) Ziadatel' neuhradil v stanovenej lehote finanénu zabezpeku podla Clanku V. tohto
VZN.

h) Ziadatel' nepristupi k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy do 15 dni odo diia dorudenia
oznamenia o prideleni bytu alebo neoznami oddeleniu vdzne dovody, ktoré mu
brania pristupit’ k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy.

i) Ziadatel pisomne poziada 0 vyradenie z poradovnika.

j) Ziadatel sa po¢as evidencie stal vlastnikom bytu alebo domu v k. 4. Dobsina.

(7) O vyradenych ziadostiach s uvedenim dovodu vyradenia je informovana komisia na jej

najbliZzSom zasadnuti.

§7

Pridelovanie bytov a uzatvorenie najomnej zmluvy

(1) Pri obsadzovani novopostavenych bytov sa budu byty pridel'ovat’ na zaklade poradovnika
zostaveného podla podmienok vtomto VZN pre jednotlivé typy bytov. O prideleni
najomnych bytov rozhoduje priméator mesta pisomnym rozhodnutim o prideleni bytu na

zéklade poradovnika uchédzacov schvaleného mestskym zastupitel'stvom mesta Dobsina.

(2) V pripade uvol'nenia bytu, resp. evidovania vypovede z najmu bytu nadjomcom sa tento byt
pontkne Ziadatelovi podla aktudlneho poradovnika. Ak Ziadatel' prejavi o ponukany byt
zaujem, byt sa prideli po splneni podmienok uvedenych v tomto nariadeni. V pripade, Ze
Vv osobitnom poradovniku na bezbariérové byty nie je evidovany ziadny ziadatel’ a oddelenie
eviduje vol'ny bezbariérovy byt, tento sa ponukne Ziadatel'ovi podl'a poradovnika na ndjomné
byty bezného Standardu s tym, Ze odmietnutie bezbariérového bytu nie je ddvod na vyradenie

ziadosti.



(3) Primator mesta moze pridelit’ volny byt uvedeny v § 2 ods. 2 a 3 ziadatel'ovi, ktory nie je
evidovany v poradovniku prihliadajic na typ bytu a pomery ziadatel’a, a to v pripade, ak:

a) lde o vynimo¢ny pripad, za ktory sa povazuje zivelnd pohroma, havaria alebo ina
podobna udalost’ v zmysle § 3 ods. 4 Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov. Najomnd zmluva v takomto pripade moéze byt uzatvorena
maximalne na 3 mesiace.

b) Ide o zabezpecenie bytovej nahrady, ak byt alebo dom vo vlastnictve mesta vyzaduje
opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom dlhsi ¢as uzivat’ v zmysle § 5
ods. 2 pism. b) Zakona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich
S najmom bytov a S bytovymi ndhradami. Najomnd zmluva v takomto pripade moze byt
uzatvorena maximalne na nevyhnutné obdobie vykonania oprav.

(4) V pripade, Ze sa byt pridel'uje ziadatel'ovi, ktory uz je najomcom bytu vo vlastnictve mesta,
je ziadatel’ povinny odovzdat’ byt, ktorého je ndjomcom do 15 dni odo diia prevzatia d’alSicho
bytu. Tato lehota sa moZe primerane predizit maximalne na 30 dni, ak nastali objektivne
prekazky na strane prenajimatel’a.

(5) O pridelenych bytoch resp. o volnych bytoch, ktorych pridelenie je v §tadiu rieSenia je
informovana komisia na jej najblizSom zasadnuti.

(6) Uchadza¢, ktorému bol prideleny najomny byt je povinny do 15 dni od oznamenia
0 prideleni bytu zaplatit’ financn zdbezpeku a podpisat’ najomna zmluvu.

(7) V pripade, Zze uchadza¢ si nesplni tuto povinnost’ bude mu doruc¢ena vyzva na uzavretie
najomnej zmluvy. Ak do 14 dni odo dna dorucenia vyzvy na zaplatenie zabezpeky a
uzatvorenie ndjomnej zmluvy neddjde k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy z dovodov na strane
opravnenej osoby, strdca narok na predmetny byt. Vo vynimo¢nych pripadoch mdze na
zéklade Ziadosti uchadzaa tiito lehotu primerane predizit’ primator mesta.

(8) Najomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ nalezitosti v zmysle § 12 ods.
1 zékona €. 443/2010 Z.z..

(9) Najomca je povinny pred uzavretim v poradi prvej zmluvy onajme bytu uhradit
prenajimatelovi najomnych bytov na zaklade pisomnej dohody finanénu zébezpeku.

(10) Najomca sa v zmluve o prenajme bytu zaviaze, Ze umozni vstup do bytov zamestnancom
MDVaRR SR, zamestnancom Krajského stavebného uradu, zamestnancom Obce a inych
kontrolnych organov.

Clanok I11.
BYTY NIZSIEHO STANDARDU

§8

Podmienky zaradenia do poradovnika

(1) Ziadatel predlozil k Ziadosti vetky potrebné prilohy, a to:
a) Potvrdenie o prijme ziadatel'a a 0s6b, ktoré budi tvorit’ domacnost,, resp. o vyske davok
V hmotnej nudzi zZiadatel'a a spolo¢ne posudzovanych osob.
b) Potvrdenie o evidencii uchadzaca o zamestnanie, v pripade nezamestnaného ziadatel’a.



c) Potvrdenie o vykonavani aktiva¢nej ¢innosti formou mens$ich obecnych sluzieb alebo
0 zamestnani v ramci projektov uzavretych medzi mestom a UPSVaR alebo
0 pracovnopravnom vztahu.

d) Potvrdenie o uhradenych zavédzkoch voc¢i mestu, pripadne potvrdenie o splatkovom
kalendari

e) Potvrdenie o navsteve skoly. V pripade, ze ma ziadatel’ Skolopovinné deti aj potvrdenie
0 tom, Ci diet'a ma alebo nema neospravedlnené hodiny,

f) Pokial je ziadatel zdravotne postihnuty predlozi potvrdenie lekara o postihnuti
uvedenom Vv prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z., v pripade, Ze nema postihnutie
uvedené v tejto prilohe, predlozi posudok posudkového lekara resp. rozhodnutie
S percentualnou mierou znizenia schopnosti vykonavat’ zarobkov ¢innost’ alebo mierou
funkénej poruchy.

(2) Ak ziadost nebola zamietnuta z dovodov uvedenych v § 5, podmienkami pre zaradenie
ziadatela je aj, ze ziadatel ma trvaly pobyt na izemi mesta minimalne 5 rokov.

§9

Kritéria pre zostavenie poradovnika

(1) Ziadost pred zaradenim do poradovnika sa oboduje na zaklade hodnotiacich kritérii,
platnych v ¢ase podania ziadosti, nasledovne:

s Pocet

Kritéria bodov
Ziadatel’ zabezpecuje osobnu, striedavii osobnt alebo néhradnu 15
starostlivost’ 0 nezaopatrené diet’a/deti
Skolopovinné deti za poslednych 6 mesiacov pred podanim Ziadosti:
nemaju neospravedlnené hodiny +5
maju neospravedlnené hodiny v Skole 0
Ziadatel alebo osoba Zijiica s nim v domacnosti ma zdravotné postihnutie +15
Ziadatel alebo osoba, ktora sa posudzuje spoloéne so Ziadatel'om vykonava
aktivacnu ¢innost’ formou mensich obecnych sluijeb alebo je zamestnany/- +10
a v ramci projektov uzavretych medzi mestom a UPSVaR alebo pracuje na
dohodu pripadne pracovnu zmluvu

§10
Podmienky pridelenia bytu a uzatvorenie najomnej zmluvy

(1) Ak ziadatel’ prejavi zaujem o ponukany byt, byt sa prideli len ak:
a) ziadatel’ a osoby, ktoré budu tvorit’ domacnost’ nemaji zavizky vo¢i mestu,
b) neboli zistené skutocnosti, ktoré ovplyviuji pocet bodov smerom nadol.

(2) Najomna zmluva sa uzavrie so ziadatelom na dobu urCiti. Prvé uzatvorenie s novym
najomcom je na dobu 4 mesiace, d’alSie opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na dobu,
ktora neprevysi Sest’ mesiacov.

(3) Ak ziadatel nie je zenaty/vydata ale zije s druzkou/s druhom a maloletymi det'mi, ktori st so
ziadatelom spolo¢ne posudzovani, uzatvori sa najomna zmluva so Zziadatelom a jeho
druzkou/druhom a byt budii mat’ v spolo¢nom najme.



(4) Najomna zmluva sa opakovane uzavrie na dobu uréiti maximalne Sest mesiacov len
V pripade, ak:

a) najomca ma uhradené vsetky zavézky voci mestu alebo mu bolo povolené zaplatenie
dlhu v splatkach v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta alebo mesto je
osobitnym prijemcom davky v hmotnej nudzi,

b) nie st dovody na vypovedanie najmu bytu prenajimatel'om podl'a § 711 ods. 1 pism. c.),
d.), g.) Obcianskeho zakonnika,

C) najomca obyva byt len s 0sobami, ktoré st evidované ako spolubyvajice osoby,

d) najomca udrziava byt v stave spdsobilom na byvanie, chrani ho a zvel'ad'uje,

e) najomca pocas trvania najomného pomeru dodrziaval podmienky uvedené v najomnej
zmluve.

(5) Najomca modze dat’ pisomnu vypoved’ z najmu najomného bytu a ndjomny pomer zanika:

a) pisomnou dohodu medzi prenajimatefom andjomcom ak podla schvaleného
poradovnika d’alsi ndhradnik prevezme byt. Najomna zmluva sa kon¢i diom
predchédzajicim pred diiom uzavretia ndjomnej zmluvy novym ndjomnikom.

b) uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dana najomcom.

Clanok IV.
BYTY BEZNEHO STANDARDU

§11
Podmienky zaradenia do poradovnika

(1) Ziadatel predlozil spolu so Ziadost'ou vietky potrebné prilohy, a to:

a) Original alebo overenu kopiu prijmu Ziadatel'a a 0s6b, ktoré budu tvorit’ domacnost’, za
kalendarny rok predchadzajtci roku podania ziadosti. Ak doklad o prijme je vystaveny
vinom ako slovenskom jazyku, ziadatel' predlozi preklad do slovenského jazyka
a zaroven predlozi ¢estné vyhlasenie o pravdivosti udajov a spravnosti prekladu s tym,
ze prebera vSetky pravne nasledky v pripade zistenia, Ze Uidaje nie su pravdivé alebo
preklad nie je spravny. To neplati, ak je doklad vystaveny v ¢eskom jazyku.

b) U samostatne zarobkovo ¢innej osoby potvrdenie o podani danového priznania za
predchéadzajuci kalendarny rok.

c) U poberatelov dochodkov aktualny vymer o vySke dochodku a potvrdenie prijmu
z davok dochodkového zabezpefenia za posledny kalendarny rok pred podanim
Ziadosti.

d) Potvrdenia o uhradenych zavézkoch voci mestu Dobsina.

e) Cestné vyhlasenie, Ze ziadatel’ nie je vlastnikom ani stavebnikom bytu, domu v k.u.
Dobsina a nie je schopny si sam riesit’ svoju bytovu situéciu.

f) Cestné vyhlasenie, Ze sa oboznamil a sthlasi s podmienkami pridelenia bytu, ndjomnou
zmluvou, so zmluvnymi podmienkami a dispoziénym riesenim bytu.

g) Kopie rodnych listov maloletych deti, sobasneho listu, pravoplatného rozhodnutia sudu
0 rozvode, zvereni dietat’a do osobnej, striedavej alebo ndhradnej starostlivosti, pravost’
ktorych potvrdi zamestnanec mesta.

h) Pokial' je ziadatel' zdravotne postihnuty a ziada bezbariérovy byt predlozi potvrdenie
lekéra o postihnuti uvedenom v prilohe ¢. 2 Zakona €. 443/2010 Z.z., v pripade, Ze nema
postihnutie uvedené v tejto prilohe, predlozi posudok posudkového lekara resp.
rozhodnutie s percentualnou mierou znizenia schopnosti vykonavat’ zarobkovu ¢innost’



alebo mierou funk¢nej poruchy.

1) Pokial' ziadatel nema trvaly pobyt na izemi mesta, ale ma pracovny pomer v meste
Dobsina predlozi potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere Ziadatel'a s uvedenim,
odkedy trva pracovny pomer v meste Dobsina.

j) Pokial' ziadatel nema trvaly pobyt, ale podnika na Gzemi mesta Dobsina predlozi
overentl kopiu zivnostenského listu s miestom podnikania v meste Dobsina alebo iny
doklad, ktory preukazatel'ne potvrdi podnikanie v meste Dobs$ina (napr. ndjomna zmluvu
na prevadzku),

k) Popis sti¢asnej bytovej situacie.

(2) Ak ziadost’ nebola zamietnuta z dovodov uvedenych v § 5, podmienkami pre zaradenie
ziadatela je aj, Ze :

a) Minimalny prijem ziadatel'a a os6b, ktoré buda tvorit domacnost’, sa musi rovnat
minimélne 1,5 nasobku zivotného minima. Minimalny prijem Zziadatel'a a osob, ktoré
budi tvorit domacnost’, sa musi rovnat’ minimalne 1,3 nasobku zivotného minima
V pripade, ze:

i. ziadatel' zabezpeCuje osobni, striedavu osobni alebo nahradnu starostlivost’
0 nezaopatrené diet'a/deti alebo

ii. ziadatel' alebo osoba zijica snim v domacnosti je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 Zakona €. 443/2010 Z.z. a Ziada bezbariérovy
byt.

b) Maximalny prijem Ziadatel'a a 0sob, ktoré budi tvorit domacnost’ nesmie presiahnut’
hranicu prijmu urenu v § 22 od. 3 Zakona ¢. 443/2010 Z.z..

(3) Pri zistovani prijmov podl'a odseku 2 pism. a. b. sa postupuje podl'a osobitného predpisu’.
Mesaény prijem sa vypoéita z prijmu? za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom si
ziadatel’ podava ziadost’, ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal. Zivotné minimum sa vypodita zo sum Zivotného minima ¢&lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiaceho roku, v ktorom si
ziadatel’ podal ziadost'.

§12
Kritéria pre zostavenie poradovnika

(1) Ziadost' pred zaradenim do poradovnika sa oboduje na zaklade hodnotiacich kritérii,
platnych v ¢ase podania Ziadosti, nasledovne:

o pocet
Kritéria bodov
1. | Ziadatel’ ma trvaly pobyt na izemi mesta
alebo pracovny pomer alebo podnika na tizemi mesta a:
a. | zabezpecuje osobnu, striedavi osobnu alebo ndhradnti starostlivost’ 8
0 maloleté nezaopatrené diet’a/deti
b. | zabezpecuje osobn, striedavi osobnu alebo nahradnii starostlivost’ 7
0 plnoleté nezaopatrené diet'a/deti
C. | nemd nezaopatrené diet’a/deti, je Zenaty/vydata, je do 35 rokov 5

1§ 3 zdkona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zadkonov
2§ 4 zdkona €. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov



d. | nema nezaopatrené diet'a/deti, je zenaty/vydata, je nad 35 rokov 5
a nie je starobny dochodca
e. | nema nezaopatrené diet’a/deti, nie je zenaty/vydata, je do 35 rokov 4
f. | nema nezaopatrené diet’a/deti, nie je Zenaty/vydata, je nad 35 rokov 3
a nie je starobny dochodca
2. | Ziadatel' je starobny dochodca a nezabezpefuje osobnu, striedavi
osobnu alebo nédhradnu starostlivost’ o nezaopatrené diet’a/deti 2

(2) Poradovnik na bezbariérové byty je zostavovany osobitne s nasledovnym poradim:

a) ziadatel’ alebo osoba zijiica s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z. a ma trvaly pobyt na izemi mesta
(ziadatelia budu zoradeni podl'a ddtumu podania),

b) ziadatel’ alebo osoba Zzijica s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe €. 2 Zékona ¢. 443/2010 Z.z. a nema trvaly pobyt na uzemi mesta
(ziadatelia buda zoradeni podl'a datumu podania),

) ziadatel’ alebo osoba Zijuca s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym postihnutim,
ktoré nie je uvedené v prilohe €. 2 Zékona ¢. 443/2010 Z.z., ale ma posudok posudkového
lekara alebo rozhodnutie o percentudlnej miere zniZenia schopnosti vykonavat
zarobkovu Cinnost’ alebo miere funkénej poruchy a ma trvaly pobyt na Gzemi mesta
(ziadatelia budu zoradeni zostupne od najvyssieho percenta).

d) Ziadatel’ alebo osoba zijuca s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym postihnutim,
ktoré nie je uvedené v prilohe ¢. 2 Zakona €. 443/2010 Z.z., ale ma posudok
posudkového lekara alebo rozhodnutie o percentudlnej miere znizenia schopnosti
vykonévat’ zarobkovu ¢innost’ alebo miere funkcnej poruchy a nema trvaly pobyt na
uzemi mesta (ziadatelia budu zoradeni zostupne od najvysSieho percenta).

§13
Podmienky pridelenia bytu a uzatvorenie najomnej zmluvy

(1) Ak ziadatel prejavi zaujem o ponukany byt, byt sa prideli len ak:

a) prijem Ziadatel'a a 0sob, ktoré budu tvorit’ domacnost’ nepresiahne hranicu prijmu uréent
V § 22 od. 3 Zakona ¢. 443/2010 Z.z., pricom pri zistovani prijmov sa postupuje podl'a
osobitného predpisus. Mesa¢ny prijem sa vypocCita 2z prijmu? za kalendarny rok
predchadzajtci roku, v ktorom vznika najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal,

b) Ziadatel” a osoby, ktoré budu tvorit’ domacnost’ nemaji zaviazky vo¢i mestu,

c) neboli zistené skutocnosti, ktoré ovplyviiuju pocet bodov smerom nadol.

(2) Ziadatel pred uzavretim najomnej zmluvy je povinny:
a) uviest’ aktualny rodinny stav,
b) uhradit’ finan¢nti zabezpeku podl'a Cl. VIL. tohto nariadenia.

(3) Najomna zmluva sa uzavrie so ziadatel'om najneskdér do 30 dni odo dna thrady finan¢nej
zabezpeky a to na dobu urcitt, ktora neprevysi dobu v zmysle zdkona €. 443/2010 Z.z.

3 § 3 zdkona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
4 § 4 zakona €. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
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V njjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu. O moznosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy je Zziadatel
informovany minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného
bytu. Najomna zmluva sa opakovane uzavrie len ak:
a) prijem najomcu a 0s6b Zijucich s nim v domacnosti neprevysuje hranicu prijmu uréent
v § 12 zékona ¢. 443/2010,
b) najomca a osoby Zijliice s nim v domacnosti nemaji zaviazky voci mestu, alebo mu bolo
povolené zaplatenie dlhu v splatkach v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta,
C) nie st dovody na vypovedanie ndjmu bytu prenajimatel’om podl'a § 711 ods. 1 pism. c.),
d.), g.) Obcianskeho zakonnika,
d) najomca pocas trvania najomného pomeru dodrziaval podmienky uvedené v najomnej
zmluve.

U najomcu v bezbariérovom byte, ktory nema zdravotné postihnutie uvedené v prilohe ¢. 2
Zakona ¢. 443/2010 Z.z. sa ndjomnd zmluva opakovane uzavrie len v pripade, Ze odbor
neeviduje v osobitnom poradovniku Ziadost’ ob¢ana, ktory ma zdravotné postihnutie uvedené
V prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z. alebo ktory Zije v domacnosti s takouto osobou.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla bodu 4 moze byt uzavreta najomna
zmluva aj s fyzickou osobou podl'a ustanovenia § 12, ods. 4 zdkona €. 443/2010 Z.z..

V pripade, Ze ndjomca nema zaujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, je povinny
pisomne informovat’ odbor minimdalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu ndjomného bytu.

Néjomca mdze dat’ pisomnud vypoved’ z ndjmu ndjomného bytu a ndjomny pomer zanika:

a) pisomnou dohodu medzi prenajimatelom anajomcom ak podl'a schvaleného
poradovnika d’al$i ndhradnik prevezme byt. N4jomna zmluva sa kon¢i diom
predchadzajiicim pred diiom uzavretia ngjomnej zmluvy novym najomnikom,

b) uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujtiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dané najomcom.

(‘flz:inolg V.
FINANCNA ZABEZPEKA

§ 14
Ucdel a vysSka finan¢nej zabezpeky

Financna zabezpeka sluzi na =zabezpecCenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych suZzivanim bytu a nepoSkodzovania uzivané¢ho bytu
vratane §kod spojenym s konanim, ktoré mé za nasledok vydavky spojené so znovu
zapojenim energii (plyn, elektricka energia) ako aj na hradu za opravy a prace, ktorymi
sa byt a zariadenie bytu pri skon¢eni najomného vzt'ahu uvedie do pdvodného stavu s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

Finan¢nd zabezpeka sa pouzije podl'a ods. 1 aZ po ukon¢eni ndjomného pomeru.
Finan¢nd zabezpeka je vedena na ucte vlastnika bytov na osobitnom Ucte zriadenom na

tento Ucel v banke. Kontrola ich pouZitia sa vykondva podl'a Zasad finan¢nej kontroly
V podmienkach samospravy.
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Lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky je 15 dni odo dila oznamenia o prideleni bytu

Finan¢na zdbezpeka Vv zmysle § 12 ods. 7,8 a 9 zakona ¢. 443/2010 Z.z. je spisana formou
dohody. Finan¢na zabezpeka je stanovena vo vyske najmenej trojmesa¢ného zalohového
predpisu zaokruhlena na celé desiatky eur nadol, ktora sa vedie na osobitnom ucte zriadenom
na tento ucel v banke.

V pripade vymeny bytov alebo pridelenia bytu s vySSou vyskou finan¢nej zabezpeky
zaplati ndjomca alebo buduci ndjomca len rozdiel medzi uz zaplatenou finan¢nou
zébezpekou a vyskou finan¢nej zabezpeky podla bodu 5.

§ 15
Vratenie finan¢nej zabezpeky

Ak neddjde kuzavretiu najomnej zmluvy, zlozend financnd zdbezpeka sa vrati
ziadatel'ovi bezodkladne.

V pripade ukoncenia najjomného pomeru z akychkol'vek dovodov sa zlozena financ¢na
zabezpeka znizena o nedoplatky dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych
S uzivanim najomného bytu a pripadného poskodenia uzivaného ndjomného bytu nad
ramec bezného opotrebenia vratane §kod spojenym s konanim, ktoré ma za nasledok
vydavky spojené so znovu zapojenim energii (plyn, elektricka energia) vrati v lehote do
30 dni odo dna, kedy bolo doru¢ené oznamenie o ¢isle uctu byvalym najomcom.

V pripade vymeny bytov alebo pridelenia bytu s nizSou vySkou finan¢nej zabezpeky sa
vrati najjomcovi len rozdiel medzi uz zaplatenou finan¢nou zdbezpekou a vyskou
finan¢nej zabezpeky podla § 14 bod 5 zniZzeny o nedoplatky dohodnutého ndjomného,
dohodnutych thrad spojenych s uZivanim najomného bytu a pripadného poskodenia
uzivaného najjomného bytu nad ramec beZného opotrebenia v lehote do 30 dni odo diia,
kedy bolo doru¢ené ozndmenie o Cisle G¢tu ndjomcom.

f;lénok VL.
OSTATNE USTANOVENIA

§16
Vymena bytov

Vymenu bytov moézu uskutociiovat’ ndjomnici len po predchadzajicom sthlase vlastnika
bytov. Vymena bytov je mozna len u bytov rovnakého typu.

Vymena bytov je dobrovol'nou dohodou ndjomcov. Sthlas aj dohoda musia mat’ pisomnua
formu a musia ju podpisat’ vSetci Gcastnici dohody o vymene bytov.

Stucastou dohody je Cestné vyhlasenie ndjomnikov o tom, Ze poznaji stav meneného bytu
a nebudu pozadovat’ opravy bytu na ucet spravcu bytového fondu ani mesta.

K dohode 0 vymene bytov odporutca stanovisko komisia.

Sthlas s vymenou bytu sa odoprie ak:
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a) niektorému z najomcov plynie vypovedna lehota,
b) niektory z ndjomcov ma zaviazky voci mestu. Tato podmienka neplati, ak zavizky voci
mestu ma najomca, ktory obyva rozlohou vicsi byt a meni ho za byt mensi.

§17

Za uzivanie najomného bytu nizSieho Standardu a bezného Standardu je nijomca povinny
platit’ ndjomné a tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v lehotach a sposobom
dojednanych v najjomnej zmluve.

Do najomnych bytov nizsieho Standardu a bezného Standardu sa prihlasuji na trvaly pobyt
iba najomcovia a osoby tvorené spolocni domécnost, ktoré su uvedené v ziadosti, po
predchadzajiicom sthlase vlastnika ndjomnych bytov.

Vysku ngjomného v najomnych bytoch nizSie Standardu aj bezného ur¢i mestské
zastupitel'stvo uznesenim v stillade s opatrenim MF SR a to tak, Ze ndjomné za kalendarny rok
je najviac 5% obstaravacej ceny bytu.

Vlastnik je povinny z dohodnutého najomného tvorit’ fond prevadzky a udrzby a oprav ro¢ne
minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie najjomného bytu v stilade s § 18 ods.
2 zdkona ¢.443/2010 Z.z.

O prihlaseni na trvaly pobyt, prechodny pobyt d’alSich ob¢anov k ndjomcovi bytu v majetku
Mesta Dobsina rozhoduje primator mesta po predchadzajiicom prerokovani v Komisii spravy
majetku a bytov pri MsZ v Dobsine;.

, Clépok VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

§18

(1) Na dalsie prava a povinnosti, ktoré nie s upravené v tomto v§eobecne zavdznom

nariadeni, sa vzt'ahuju ustanovenia Obcianskeho zédkonnika a zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

(2) Akékol'vek zmeny alebo doplnky tohto nariadenia schvaluje Mestské zastupitel'stvo

mesta Dobsind 3/5 vacSinou pritomnych poslancov.

(3) Rusi sa Vseobecne zavidzné nariadenie mesta Dobsina ¢. 150/2016 upravujuce najom

najomnych bytov postavenych s podporou §tatu, schvalené uznesenim MsZ €. 240-24/11-
2016-MsZ dna 24.2.2016.

(4) Toto Vseobecne zavdzné nariadenie mesta Dob$ina o podmienkach pridel'ovania

najomnych bytov mesta Dobsinad bolo schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
mesta Dobsina ¢. 361-30/1-2017-MsZ zo dna 30.1.2017.

Jan Slovak

primator mesta



